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Resumo: Este trabalho visa analisar a producdo do espaco urbano a partir da implantacdo dos
loteamentos fechados no bairro Renato Parente e os discursos mercadoldgicos que viabilizam
esses empreendimentos. Os loteamentos fechados que surgiram a partir da década de 2010,
representam a ldgica capitalista da cidade e do imobiliario, produzindo assim um produto
imobilidrio com novos valores de uso e troca. A metodologia utilizada foi: levantamento
bibliografico, entrevistas semiestruturadas e pesquisa documental. Esses novos produtos
imobiliarios que emergem no bairro Renato Parente, surgem com um discurso mercadologico com
uma nova qualidade de vida, um retorno a tranquilidade nas cidades movimentadas e agitadas.
Diante das entrevistas, ficou perceptivel que os moradores compram esse discurso proposto pelo
mercado imobiliario. Contudo, essa nova tipologia em Sobral é um refor¢co da segregacdo
residencial no espaco urbano, essas pessoas atraves de seu poder aquisitivo procuram as melhores
tipologias residenciais para obter uma demonstracéo de sua riqueza.

Palavras-Chaves: Loteamentos fechados, Producéo do espaco, Sobral e Expansao Imobiliaria.

INTRODUCAO

Sobral estd localizada na regido Noroeste do estado do Ceara, aproximadamente a 235
quilémetros da capital Fortaleza, € uma cidade com um papel bastante expressivo na regido em
que se situa, com uma populacao estimada de acordo com o IBGE (2022) de 203.023 pessoas.

Desse modo, a expansdo urbana de Sobral vai ser ocasionada pela implantacdo de novas
industrias, loteamentos privados, assentamentos precarios e conjuntos habitacionais (Alves,
2022). Essa conjuntura vai ser responsavel por realizar o espraiamento do tecido urbano da cidade,
em especial pds década de 1960. Uma vez, que a cidade por muito tempo foi delimitada entre os
trilhos e o rio Acarad, isso ocasionava como um balizador da sociedade sobralense entre os mais
prestigiosos e menos favorecidos, pois quem habitava dentro desse marco simbdlico eram o0s
prestigiosos e 0s que iriam morar fora desses marco estabelecido eram trabalhadores que viviam
na precariedade.

Neste sentido, a expansao da periferia social e geométrica no espaco urbano de Sobral
esta sobretudo ligada as adjacéncias das industrias com a exploracéo da classe operaria, em riachos
e também proximos ao rio, assentamentos precarios, loteamentos clandestinos e além da
especulacéo imobilidria que levou um verdadeiro crescimento do tecido urbano (Holanda, 2007).
Esse crescimento do tecido urbano, vai provocar diversas repercussdes no espacgo urbano, visto
que a populacdo mais abastada vai procurar residir em locais fora daquele antigo marco simbolico.
Freitas (2005) enfatiza que as camadas médias e médias-altas comecavam a sair daquele espaco
onde o rio e a ferrovia delimitava, contudo foi diferente em relagéo a classe trabalhadora que foi
morar nesses espacos com diversas precariedades.
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Esses prestigiosos, irdo para espagos contendo todas amenidades para uma boa qualidade
de vida, além de moradias diferenciados como as mans@es e dentre outras. E com isso a producao
do espaco urbano sobre a égide do modo capitalista de producédo, traz como consequéncia a
segregacdo, revelando as desigualdades perante as classes sociais presentes no urbano (Alvarez,
2021).

A expansao imobiliaria que presenciava a cidade levou para um crescimento desordenado,
p6s década de 1960 ocasionou uma cidade esfacelada com bairros nobres e bairros ricos no espago
urbano de Sobral. Os espacos privilegiados das elites, os denominados bairros nobres, esses
possuem uma boa qualidade ambiental, equipamentos urbanos e uma infraestrutura
correspondente ao seu poder aquisitivo. Em relacdo aos bairros da periferia, a caréncia € algo
visivel, a falta de equipamentos publicos e comunitarios, saneamento béasico insuficiente
comprometendo a qualidade de vida de seus moradores em especial, a moradia que tem
caracteristicas precérias e insalubres (Aguiar Janior, 2005).

Nesta perspectiva, 0 Bairro Renato Parente emergiu a partir dessa expansdo imobiliaria
que seguiu diferente direcdes, dado que a expansdo urbana de Sobral foi em diversas diregdes
como supracitado anteriormente, todavia, a frente setentrional aumentou exponencialmente e che-
gou ao sopé da Serra da Meruoca. E, nesse momento, que surgiram os grandes empreendimentos
como os loteamentos fechados, em direcdo a Serra da Meruoca, que marca um novo estilo de
morar para os prestigiosos.

Desse modo, este trabalho visa analisar a producéo do espaco urbano a partir da implanta-
¢éo dos loteamentos fechados no bairro Renato Parente e os discursos mercadoldgicos que viabi-
lizam esses empreendimentos. Com isso, 0 presente trabalho procura enfatizar como os loteamen-
tos fechados repercutem na producéo do espaco urbano de Sobral e de modo que as moradias tém
se alterado no espaco urbano sobralense nos Gltimos anos, em particular, com a chegada de novas
tipologias residenciais como os loteamentos fechados que estéo localizados no limite do perimetro
urbano de Sobral em direcdo a serra da Meruoca.

MATERIAL E METODOS

Os procedimentos metodoldgicos para este trabalho, consistiu em pesquisa bibliografica,
para isso o levantamento de literatura especificas sobre a tematica em tela, dando destaque para
Alves (2022), Holanda (2007) e dentre outros. Desse modo, foram realizadas entrevistas com
corretores que trabalham na comercializacdo desses produtos imobiliarios e moradores que
adquiriram esse novo produto imobiliario, lembrando que a entrevista é de carater semiestruturado
que permite uma flexibilidade, ndo remetendo diante de roteiro definido e acabado, que
compreende com algumas pontuais intervengfes e do mesmo modo imprimindo novas
ponderacBes para o entrevistado, sem prender algo fixo e inerte. Logo, em seguida, foi realizado
uma pesquisa documental em jornais, revistas, panfletos, anincios, redes sociais e sites das
empresas que comercializam esses produtos para compreender os discursos mercadolégicos para
essas novas tipologias. Também foi realizado o trabalho de campo nesses empreendimentos.

RESULTADOS E DISCUSSAO

O fendmeno dos loteamentos fechados em Sobral € recente em seu espaco urbano. Como
ressaltamos anteriormente, os prestigiosos moravam no Centro a partir daquela antiga delimitacéo
entre o rio e os trilhos, contudo esse cenario mudou com passar dos anos, o espraiamento do tecido
urbano levou essa populacéo a morar em areas periféricas, uma vez que a terra urbana era escassa
em areas centrais e 0 mercado imobiliario necessitava dessa expansdo. Com isso, essas novas
formas de morar como séo os loteamentos fechados, emerge diante da necessidade de incorporar
novos elementos para a moradias desses prestigiosos que procuram viver em areas periféricas.
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Isso vai redefinir a criacdo de novos valores de uso e troca na reproducdo e logica da producao
imobiliaria capitalista em Sobral. Desse modo, na cidade capitalista, a moradia tdo necessaria para
seu ingresso € um problema somente para aquelas populacbes que somente tém sua forca de
trabalho sem qualificacdo, entretanto, para as classes mais abastadas, a moradia ndo é um
problema (Rodrigues; Seabra, 1986).

O primeiro loteamento fechado em Sobral que 0 mercado denomina de alto padréo é o
Granvile Residence, da empresa Nova Sobral Imobiliaria LTDA, teve seu lancamento em 2013
no bairro Renato Parente. Esse loteamento teve um diferencial sobre as dimensdes dos lotes que
sdo 15X35 m2 Esse produto imobilidrio traz consigo uma sofisticagdo para os futuros
proprietarios com areas exclusivas de lazer, paisagismo, jardins com altas doses de requintes e,
em especial, 0 uso da natureza como mercadoria, haja vista que ao estar em proximidade com a
Serra da Meruoca aproveita bastante a amenidade natural. Esses atributos como a proximidade
com a natureza contribuem para elevagdo do preco da terra e, consequentemente, ndo € um produto
destinado para todos. Isso garante certa exclusividade e homogeneidade para essa nova tipologia
residencial.

O valor desse novo empreendimento atualmente pode chegar a quinhentos mil reais, pois
o preco final desse produto, é baseado pela sua localizacdo dentro do préprio loteamento. Isso
pode ser notado através da fala de uma representante da empresa que esta localizada em Sobral
“Os nossos lotes sdo os lotes maiores da cidade de Sobral. S&o valores diferenciados. Nossos
lotes padréo tem 15x35, mas tem lotes de esquinas que sdo bem maiores. O nosso maior lote tem
1.923 m2 em torno de R$ 500.000, o nosso lote padréo, ele é de R$ 220.000, menor prego é de
200.000, quanto mais distante do club house mais barato” (Entrevista realizada em 21 de mar¢o
de 2023).

O segundo loteamento fechado no bairro Renato Parente é denominado de Residencial
Moradas, a empresa responsavel ¢ a Mde Rainha Urbanismo, empresa da cidade de Sobral. O seu
padrdo de construcdo é diante da promessa de um retorno a vida mais tranquila e os diversos
equipamentos que esse empreendimento pode trazer para o morador. O paisagismo é um elemento
central grandes jardins, um lago e as vias em seu interior preservadas. Esse empreendimento é um
verdadeiro sucesso, como podemos observar na fala de um dos corretores “o0 moradas é de uma
empresa de Sobral bem tradicional, o publico de Sobral tem muito isso de saber quem vocé é qual
familia vocé é , entdo eles tem um pouco dessa credibilidade, e essa crenca que as pessoas de
Sobral sdo melhores de se tratar”. (Entrevistado A, entrevista realizada no 15 de margo de 2023).

Esses produtos imobiliarios tém caracteristicas bastante peculiares, sdo destinados para um
publico especifico, ocupam enormes glebas de terra, oferecem seguranca 24 horas e opcdes de
lazer. De acordo com Souza (2008), esses condominios exclusivos, uma negacdo dos
fortalecimentos de valores tais como solidariedade cidadé e civilidade, uma vez que esses muros
impedem tal sociabilidade, essas buscas pelo enclausuramento rompe em definitivo o contato com
0s desiguais.

O argumento utilizado pelas propagandas utiliza o ideéario relacionados a busca pela nova
qualidade de vida, a preocupagdo com a natureza, o paisagismo e o retorno a tranquilidade. Esses
loteamentos enfatizam em suas propagandas o ambiente necessario para a volta aos espacos
verdes, (ver quadro 1):
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Discursos mercadoldgicos para comercializagdo dos loteamentos
fechados
O que ha de melhor em conforto, lazer e seguranga

Infraestrutura completa de alto padrdo

Tudo o que vocé precisa dentro da sua propria casa

Um loteamento de alto padrdo, perfeito para que sua vida seja mais
moderna, segura, divertida e com grandes espagos para viver feliz.

Qualidade de vida em seu mais alto padrdo

O lugar perfeito para seus filhos crescerem

O estilo de vida que vocé merece
Fonte: Da pesquisa (2023).

Dessa forma, um outro elemento indispensavel para esses empreendimentos é a seguranca.
Sendo assim, essa mercadoria seguranca é um fator primordial para essa comercializagdo como
podemos observar nas falas dos corretores (ver quadro 2).

Discursos dos Corretores Imobiliarios para vender essa nova moradia
“A gente tem muita procura de clientes para compra de condominios
fechados, é uma busca porque vocé quer estar em seguranga, ndo é uma
seguranca s seu particular, pois quando vocé mura sua casa esta confinado”.
“As vantagens sdo muitas, primeiro como eu disse a seguranga ¢ um fator
principal, vocé pode aproveitar de toda uma infraestrutura do condominio
como areas de lazer”.

“Seguranca, qualidade de vida, bem-estar, clima, essa procura pelo Granvile e
0 Moradas sdo principalmente pelo clima e qualidade de vida, no final de
semana vocé esta em casa tranquilo ndo precisar sair”.

Fonte: Da pesquisa (2023).

A vista disso, 0 medo do crime € algo rentavel. E como bem destaca Caldeira (2000), nos
altimos tempos, a seguranca proporcionada pelo medo do crime esta condicionado em ser uma
mercadoria que agora é vendida e comprada, essa industria da seguranca é altamente lucrativa em
tempos do medo generalizado do crime. Souza (2008) evidencia que esse medo generalizado tem
tomado conta da sociedade, sé que esse medo tem mostrado que existe uma mudanca em habitos
cotidianos e necessarios para vida, como o lazer, moradia e dentre outros.

A maioria dos moradores desses loteamentos fechados buscam todos esses elementos para
adquirir essas novas tipologias. Isso fica evidente ao ver as fala de um entrevistado: “/...Jalém da
segurancga, a gente prioriza muito a questao da seguranca hoje, porque quem tem filho, fica mais
ressabiado ainda, fica com um resguardo, um seguro maior, entdo hoje o condominio conta uma
vigilancia armada, ronda 24 horas” Entrevista realizada em 04 de setembro de 2023.

As empresas responsaveis por esses novos produtos imobiliarios no espaco urbano de
Sobral, apresenta um discurso baseado pela busca de um imaginario longe do centro movimentado
e agitado. Como estdo localizados em areas periféricas, esses empreendimentos langados por essas
empresas oferecem vantagens em infraestruturas para ndao depender do seu entorno, essas
facilidades de infraestrutura de lazer encontradas dentro do loteamento fechado oferecem uma
vida em condominio, e um afastamento social e espacial com restante dos citadinos.

CONSIDERACOES FINAIS
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Desse modo, percebemos que a expansao urbana e imobiliéria da cidade de Sobral, deu-
se de forma fragmentada e segregada. Os loteamentos fechados que surgiram po6s decada de 2010,
trouxeram o surgimento de novas habitacdes e isso reforgou a segregacdo socioespacial. Logo, a
expansdo urbana produziu um espaco desigual e contraditorio. No sentido mais geral, esses
loteamentos fechados produzem uma cidade esfacelada, onde os prestigiosos moram intramuros,
enguanto no entorno, estdo as mazelas sociais, essa € a logica capitalista da producao imobiliaria
nesta contemporaneidade.
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