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Resumo: Esta pesquisa evidenciou por meio de um recorte historico e geografico a atuacdo das
Zonas Especiais de Interesse Social no bairro Dom Expedito, resultante das transformagdes
socioespaciais que ocorreram nesse bairro por conta da implantacdo de infraestruturas
produtoras do espaco urbano. O objetivo dessa pesquisa € analisar os fatores determinantes para
que a Comunidade dos Gavibes fosse inserida em uma zona de ocupacdo. As metodologias
utilizadas foram: a pesquisa bibliogréfica e a analise documental, possibilitando compreender a
formacdo da comunidade e sua inser¢do enquanto zona de ocupacdo. Foi perceptivel nos
resultados que a construcdo da ponte Prefeito José Euclides e a implantacdo do Shopping
ocasionaram em um aumento do preco da terra na comunidade. Desse modo, a comunidade
necessita de acbes do Estado que garantam seus direitos basicos. Portanto, a utilizacdo das zonas
de ocupacao surge como uma forma de proteger os direitos a moradia desses sujeitos.
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INTRODUCAO E OBJETIVO(S)

A cidade de Sobral tem em sua formacdo espacial um forte vinculo com o rio Acarad,
tendo em vista que, 0s primeiros povoados se concentraram e se desenvolveram as margens do
rio em especial a margem esquerda (Ferreira, 2019). Tendo se desenvolvido de forma mais
acelerada, a margem esquerda foi por muito tempo mais privilegiada em termos de
desenvolvimento e infraestrutura publica do que a margem direita (Ferreira, 2013). Tal acdo, se
reflete em uma forte desigualdade socioespacial dentro de um mesmo territdrio, ainda que seja
separado apenas pela barreira geogréafica fluvial do rio Acarad. Assim, o bairro Dom Expedito
acaba sendo um forte exemplo de um bairro que foi, por muito tempo, negligenciado pelo poder
publico.

Com a ascensdo de um grupo politico’ que carrega consigo uma forte ideologia da
modernizacdo ndo apenas do Ceara, mas também da cidade média de Sobral, a légica do
processo de desenvolvimento passou a ser implementada em pontos estratégicos da cidade
(Holanda, 2007). Nessa questdo, o bairro Dom Expedito foi contemplado com a reestruturagédo
do seu espaco urbano, e com a construcéo tanto de obras plblicas quanto de iniciativa privada?.
A populagdo que ja residia naquele local em situagGes precérias, ndo obtiveram efetivamente 0s
onus dessa modernizagdo, ocasionando em perdas no modo de vida, do seu trabalho de
subsisténcia e até mesmo de suas moradias (Fontenelle Filho, 2015).

Essa logica do desenvolvimento econémico vem produzindo uma contradicdo no

! Esse grupo refere-se a unido politica entre os irmaos Ciro Gomes, Cid Gomes e Tasso Jereissati na politica cea-
rense na década de 90.

2 As obras publicas implementadas pela prefeitura foram: A ponte Prefeito José Euclides e a Avenida Monsenhor
Aloisio Pinto. Ja as de iniciativa privada foram: A implementagdo das faculdades UNINTA e Luciano Feijdo e a
construgdo do Sobral Shopping (Fontenelle Filho, 2015).
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espaco urbano do bairro, uma vez que, comunidades como o caso dos Gavifes acabaram sendo
afetadas com essas transformacdes socioespaciais, em maior caso, de forma negativa. A agédo
expansiva do capital por meio dessas importantes infraestruturas, ocasiona em uma grande
valorizacdo imobilidria dos terrenos por conta de uma maior procura de locais proximos
(Botelho, 2007). Nesse contexto, as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) séo
implementadas como uma importante acdo do Estado que visa garantir a permanéncia, 0 acesso
a moradia e aos direitos basicos dessa populacédo periférica na cidade (Brasil, 2016).

No caso da Comunidade dos Gavibes por ja ser um lugar ocupado ha bastante tempo
sendo anterior ao projeto de urbanizacdo no bairro Dom Expedito, é criada a ZEIS de ocupacao.
Desse modo, 0 objetivo dessa pesquisa estd em averiguar quais os fatores determinantes para
que a Comunidade dos Gavides fosse inserida em uma zona de regularizagéo.

Conforme foi evidenciado anteriormente, o projeto de urbanizacéo brasileira ocorreu de
forma desigual, de modo que, a classe trabalhadora foi a mais afetada negativamente com a
pobreza e a precariedade de acesso aos seus direitos basicos (Santos, 1993). Partindo dessa
realidade, levantamos a hipétese de que houve uma especulacdo imobiliaria na Comunidade dos
Gavides por conta da implantacdo das infraestruturas citadas anteriormente. Logo, utilizando
esse pressuposto como questdo norteadora, nossa pesquisa buscou verificar se essas estruturas
realmente foram determinantes para toda essa nova conjuntura na area em estudo.

Dessa forma, as principais motivacoes e justificativas para a escolha dessa temaética se
fundamentam na necessidade de se defender o direito a moradia e a regularizacdo fundiaria no
solo urbano. E sabido que, essas pessoas se movimentam politicamente e lutam pelos seus
direitos nas diversas esferas da sociedade, de modo que, essa pesquisa se propde no auxilio para
ajudar a ecoar suas insatisfacfes e dar mais visibilidade a luta por seus direitos.

MATERIAL E METODOS

Os procedimentos metodoldgicos sdo importantes para a boa construcdo da pesquisa
cientifica, sendo fundamental em qualquer trabalho, possibilitando uma boa capacidade
produtiva (Demo, 1995). Desse modo, destaco como principais obras utilizadas como suporte
para o referencial tedrico os estudos de: Carlos (1994), Costa (2023), Ferreira (2013), Fontenelle
Filho (2015), Maricato (1995), dentre outros. Logo, 0s conhecimentos obtidos potencializaram a
compreensdo sobre 0s conceitos que embasaram nossa tematica, sendo fundamentais a pesquisa.

Referente ao segundo procedimento, deve ser destacado a anélise e leitura documental
realizado nos acervos do jornal Correio da Semana. Com isso, foi possivel identificar como
ocorreu o desenvolvimento no entorno da Comunidade dos Gavides, com a construcdo da Ponte
Prefeito Euclides e da Implantacdo do Sobral Shopping. Embora seja uma pesquisa em fase
inicial, foi perceptivel através das leituras e das informacgdes coletadas compreender por que a
comunidade foi inserida em uma Zona Especial de Interesse Social, uma vez que, a populagdo
estava comecando a perder seus direitos basicos, inclusive & moradia.

RESULTADOS E DISCUSSAO

O andamento inicial da nossa pesquisa teve como principais fundamentos o
embasamento tedrico sobre o bairro Dom Expedito com o recorte direcionado a comunidade dos
Gavides, compreendendo seu processo de formacdo espacial, o entendimento do conceito de
moradia e a aplicabilidade das ZEIS dentro dessa realidade. Desse modo, a realiza¢do da leitura
de textos que discorrem acerca da formacdo e desenvolvimento socioespacial do bairro Dom
Expedito serviram para entender melhor a realidade do l6cus da pesquisa.

Conforme ¢é abordado por Fontenelle Filho (2015, p.76) “O espago que hoje ¢
conhecido como bairro Dom Expedito comecgou a ser ocupado entre os anos de 1930 e 0s anos
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de 1940. Contudo, o bairro foi oficialmente criado no ano de 1962”. Portanto, infere-se que o
crescimento desse bairro é considerado recente, se levarmos em consideracdo que a cidade de
Sobral possui hoje 250 anos. Por ndo ser um processo de uso e ocupacdo da terra planejada e
devidamente amparada pelo poder publico, essas pessoas careciam de acesso a infraestruturas
adequadas de politicas publicas afirmativas e de acesso & moradia digna (Ferreira, 2013).

Desse modo, esses sujeitos buscaram no trabalho informal a maneira de sobreviver em
meio ao ambiente urbano de precariedade e segregacao socioespacial. Nesse contexto, o recente
projeto de urbanizagédo do bairro acabou trazendo novas realidades a esse territorio, em especial,
a Comunidade dos Gavides. No quadro a seguir, utilizamos por meio da anélise documental das
manchetes do jornal Correio da Semana e O povo, a linha do tempo das principais mudancas na
infraestrutura do bairro.

QUADRO DAS PRINCIPAIS MUDANGCAS E AS PROBLEMATICAS HABITACIONAIS NO BAIRRO

DOM EXPEDITO

MANCHETE RESUMO DA MATERIA DATA
Com a construgdo em andamento da nova ponte que ligard o centro de
Moradores do Sobral a BR -222, os beneficios que alavancardo o desenvolvimento
Bairro Dom repentino do bairro também trouxeram apreensdo e tristeza a seus | 10 de julho de
Expedito temem moradores. Havendo a necessidade de espago 100 metros de cada lado — 1999
desapropriacao para 0 prosseguimento da avenida que surgird logo apds a ponte, mais de
uma dezena de familias terfo suas casas demolidas.
Nova Ponte e nova | Apesar de ser o bairro proximo ao centro de Sobral, durante anos 0 Dom
Avenida Expedito, popular “outro lado do Rio” que vivia em clima de regido rural 05 de
desinteriorizacdo | e sem perspectivas de melhora, brevemente estard dando inicio a uma | fevereiro de
Bairro Dom nova fase de sua historia. 1sso se deve a constru¢do da nova ponte sobre 0 2000
Expedito rio Acarad e da Avenida Mons. Aloisio gue estdo em fase de concluséo.
Bispo de Sobral O Bispo Diocesano de Sobral Dom Fernando Saburido esteve presente no
visita familias acampamento de familias despejadas no Bairro do Expedito [...] 23 a30de
despejadas no prestaram solidariedade aquelas familias de baixa renda que desde de | dezembro de
Bairro Dom marco deste ano construiram seus casebres em um tereno situado 2006
Expedito préximo a faculdade INTA.
- A Rua Alexandrino José de Melo, trecho que liga o Bairro Dom Expedito
Familias temem - 23a30de
(Gavido) a BR 222, de acordo com os moradores que se deslocam para o
assaltos no trecho e T - . agosto de
ix trabalho, no distrito industrial, e adolescentes que caminham para 0s
gavido P x 2008
colégios, vem sendo assaltados em nossa regido.
. Abre as portas ao publico hoje o North Shopping Sobral, resultado de
North Shopping - q h
Sobral abre as uma parceria entre a ‘Cameron Con{strutora e do Grupo Nort _
L Empreendimentos. Com Area Bruta Locével (ABL) de 18.244,41m2, os | 03 de maio de
portas ao publico hoDDi : loias-A K loi loi Ali 5
hoje shoppings tem cinco lojas-ancora, trés mega ojas e 1533 qjas-sate ite. O 013
entretenimento € um dos atrativos do negdcio. Séo cinco salas de
cinemas, uma delas 3D.
. A noite de ontem em Sobral foi mais do que especial. A cidade abriu as
Faculdade Luciano . . cx
Feijéo inaugura portas, oficialmente, da nova sede df_a Faculc_jade Luciano Feijo. E olha, o
0 GALERIA esteve por 14 e se impressionou com cada detalhe da | 29 de janeiro
nova (super) sede L cox .
megaestrutura do espaco. Lucio Feijdo, Diretor do Grupo, contou pra de 2016
em Sobral , ) .
gente que a area é de nada menos que 29 mil metros quadrados, bem
pertinho do North Shopping Sobral

Fonte: JORNAL CORREIO DA SEMANA & JORNAL O POVO. (Diversos anos) Grifo nosso.

Ao realizar a leitura de diversas manchetes de jornal com noticias local, fica bastante
perceptivel como ocorreu as mudangas no bairro em uma escala proxima de 20 anos. Além
disso, referente 8 Comunidade dos Gavides, as noticias sobre a crescente violéncia, a chegada de
grandes institui¢Oes privadas e o medo da desapropriacdo, acabam sendo um grande destaque e
servem como um indicativo de que essa comunidade necessita de uma agdo do Estado.
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Compreender o direito e 0 acesso a moradia dentro do espaco urbano, esta diretamente
relacionado ao direito basico do cidaddo, uma vez que, esse sujeito necessita de uma estrutura
minima adequada para sobreviver (Rodrigues, 1988). Quando a popula¢do conhece um pouco
mais sobre o seu direito a moradia, a organizacdo coletiva se faz presente, de modo que, as
reinvindicacOes sdo cada vez mais frequentes a medida em que seus direitos sdo ameagados
(Villaga, 1986). Nessa perspectiva, a populacdo dos Gavibes fez sua luta e resisténcia contra a
ameaca da desapropriacdo, resultando na acdo municipal da utilizagdo das ZEIS.

Contextualizando a utilizacdo das ZEIS pelo poder publico, Nébrega (2023, p.23)
argumenta que elas objetivam:

Definir as areas da cidade com concentracdo de moradias sociais precarias
ou em areas com infraestrutura urbana inadequada, com o propdsito de
tornd-las prioritrias para a adequacdo das infraestruturas urbanas,
implementacdo de projetos de melhoria habitacional e implantacdo de
equipamentos publicos.

Com base no que a pesquisadora pontuou, é necessario fazer o entendimento de que o
espaco urbano possui diversas caracteristicas proprias, o que leva a necessidade de adaptar as
ZEIS conforme a demanda de cada lugar (Costa, 2023). Nesse contexto, Zona de ocupagao
acaba sendo mais adequada para os Gavibes tendo em vista que, é direcionada para uma area de
ocupacdo que venha a apresentar problemas fundiarios e urbanisticos, podendo até mesmo
possuir problemas ambientais (Sobral, 2021).

Portanto, com base no levantamento de dados expostos anteriormente, & compreensivel
fazer o entendimento de que a implementacdo das ZEIS na comunidade dos Gavides é uma
politica publica que almeja assegurar o direito a moradia dessas pessoas, principalmente, quando
analisamos as mudancas socioespaciais que ocorreram no bairro nos ultimos anos, resultando
em um espaco com um grande local de valoriza¢do econdmica.

CONSIDERACOES FINAIS

O crescente projeto de desenvolvimento do bairro Dom Expedito que vem ocorrendo ha
pouco mais de 20 anos, tem modificado o espaco urbano desse territorio de diversas formas e
ocasionando indmeros impactos socioespaciais. A comunidade dos GaviGes por possuir uma
populacdo pobre, pertencer ao bairro Dom Expedito e ser posicionada préxima ao Shopping de
Sobral e as Faculdades privadas, tem sofrido com a constante ameaca de perda das suas casas
em prol do crescimento econdmico.

Nesse contexto, o uso das ZEIS nessa comunidade € uma medida de planejamento do
governo municipal para que essa comunidade ndo fique sem acesso & moradia, salde, educagdo
e seguranca. Portanto, embora a aplicacdo da ZEIS de ocupacdo a populacdo dos Gavides seja
recente, espera-se que seja uma medida assertiva e eficaz para garantir os direitos cidaddos a
esses moradores, preservando face ao crescimento econémico, seus modos de vida.
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